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FASE INICIAL

1. Elaboracao

FASES E PRODUTOS

FASE 1

FASE 2

FASE 3

de ajustes

ao Plano 1. Preparacao, mobilizagao e 1. Levantamento e analise dos
de Trabalho envolvimento social aspectos fisicos-ambientais, Definicao de temas, diretrizes

Proposto socioeconémicos, fundiérios, e propostas e definicao do

2. Sensibilizagdo dos agentes institucionais e administrativos. considerando macro e
locais para a participagao microzonas.

Técnica 3. Articulacao e divulgagao Técnico Elaboracdo e pactuacao das
com a equipe propostas e realizagcao da
do consoércio Oficina 2
CONIAPE p/ 4. Preparacao/ realizagao do
consolidacao Férum de Langamento Elaboracao do Produto 5:
do Plano de Relatério Final Consolidado

Trabalho 5. Capacitagao dos nucleos e Projeto de Lei

gestores e equipes técnicas
PRODUTO 1 PRODUTO 2 PRODUTO 3 PRODUTO 4
Detalhado e
Consolidado
PRODUTO 5
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PAUTA DA OFICINA I

MOMENTO 01 — ABERTURA DO TRABALHOS E DISCUSSAO DE PROPOSTAS
NORMATIVAS

% Abertura dos Trabalhos

% Apresentacao pela Génesis da metodologia da Oficina

% Apresentacgao técnica das PROPOSTAS NORMATIVAS e discussao simultéanea de:
« Zoneamento
« Parametros urbanisticos
« Modelo de gestao

MOMENTO 02 — DISCUSSAO DE PROPOSTAS ESTRATEGICAS

% Génesis faz apresentacao técnica das PROPOSTAS ESTRATEGICAS com discussdes
simultaneas.
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PROPOSTAS NORMATIVAS

O QUE SAQ?

e Conjunto de proposicoes reguladas por lei para dar suporte a gestao
territorial do municipio e particularmente ao controle urbano e
ambiental, através do licenciamento e aprovacao de projetos de
loteamento ou de construcdes, inclusive reformas e ampliacoes.
Constituem o principal suporte para as acoes de fiscalizacao.

OBIJETIVO

e Promover a ocupacao ordenada e adensamento construtivo das
ocupacoes urbanas no territério municipal
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PROPOSTAS NORMATIVAS

O QUE COMPREENDEM?

e Zoneamento Urbano (subdivisao da macrozona urbana);

 Parametros urbanisticos aplicaveis a cada zona

Regras de parcelamento;

Afastamentos das edificacdes em relacao aos limites dos lotes;

Numero maximo de pavimentos; e

Taxa de solo natural;

* Instrumentos do Estatuto da Cidade aplicaveis ao municipio;

e Modelo de Gestao do Plano Diretor
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O MACROZONEAMENTO

Divisdao do territorio municipal em duas areas complementares:

e MACROZONA RURAL - drea de caracteristicas predominantemente rurais onde
incidem fortemente restricoes ambientais. Destinada as atividades econémicas do
setor primario, de turismo rural e ecoldgico, além de moradias.

e MACROZONA URBANA area urbanizada do territorio, servida de infraestrutura,
equipamentos e servicos publicos, além de areas indicadas para urbanizacao futura.
Destinada as atividades econdomicas do setor terciario podendo abrigar o setor
secundario, com restricoes especificas, além do uso habitacional.
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O MACROZONEAMENTO

A delimitacao dessas areas se faz a partir dos
seguintes critérios:

Que areas do territério municipal devem
ser conservadas para o uso rural?

Que bens ambientais devem ser
protegidos fora das areas urbanas?

Em que direcoes a cidade deve crescer
com possibilidades de expansao da
infraestrutura?

Que eixos viarios  proporcionam
integracao dos usos rurais com o
mercado de servicos?

Onde se situam os loteamentos mais
recentes?

Que vazios urbanos se identificam na
dispersao dos loteamentos existentes?

~ Proposta de
Macrozoneamento




PERIMETRO URBANO

Com base na leitura da realidade a definicao do perimetro urbano proposto fundamentou-se nos
seguintes critérios:

Identificacao de vetores de crescimento urbano a partir das ocorréncias de novos loteamentos
urbanos, ou seja, para que direcao a cidade esta crescendo;

Oferta de lotes vazios dos loteamentos existentes;
Existéncia de dreas de restricao a ocupacao (ambiental, infraestrutura, servicos urbanos);

Identificacdo de areas urbanas descontinuas (distritos e povoados que ja tenham escolas e posto
de saude configurando nucleos urbanos em areas rurais);

Que areas do territdrio municipal devem ser conservadas para o uso rural?
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ZONEAMENTO



ZONEAMENTO

O que é?

E a subdivisdo da macrozona urbana em
categorias de zonas sobre as quais
incidem diretrizes diferenciadas para:

* Parcelamento ou loteamento urbano;
 Uso e ocupacao do solo;

* Protecao especial (ambiental,
histdrica e cultural);

« Uso econbmico especial (Distrito
Industrial e grandes equipamentos)

O que considerar?

Na definicdo do zoneamento urbano foram consideradas
diferentes categorias de ocupacdes no territério tais como:

Padrdes de parcelamento e ocupacao;

Areas de restricdo e riscos a ocupacdo (ambiental,
infraestrutura, servigos urbanos);

O que proteger do patrimbnio ambiental, histdrico e
cultural;

Onde se situam elementos de interesse especial
(ambiental, social, cultural, industrial e de logistica)

oenesis
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ZONEAMENTO PROPOSTO

O zoneamento urbano do municipio de Bom
Jardim esta delimitado conforme
apresentacdao a seguir, e € composto das
seguintes categorias de Zonas:

ZUP - Zona de Urbanizacao
Preferencial (I e Il);

ZUR - Zona de Urbanizacao Restrita;
ZEIS — Zona Especial de Interesse
Social;

ZEMA - Zona Especial de Mitigacao
de Riscos Ambientais;

ZEU - Zona de Expansao Urbana
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ZONEAMENTO DA MACROZONA URBANA

ZUP | - Zona de Urbanizacao Preferencial I:
area caracterizada pela disponibilidade
moderada de infraestrutura, parcialmente
loteada com baixa densidade de ocupacao
e grandes vazios, localizada na expansao
do centro urbano principal.

Diretriz

Privilegiar a oferta e as condi¢cdes da
infraestrutura;

Estimular o adensamento urbano com
qualidade urbanistica e ambiental.

Consultoria e Assessoria

Proposta de
Zoneamento
Sede

ZONA DE

URBANIZAGAO

| PREFERENCIAL 1
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ZONEAMENTO DA MACROZONA URBANA

ZUP 1l - Zona de Urbanizagao Preferencial Il:
area caracterizada pela disponibilidade
moderada de infraestrutura, loteada, porém
com grandes vazios e com baixa densidade de
ocupag¢ao, contigua ao centro urbano
principal.

Diretriz

Privilegiar a oferta e as condicdes da
infraestrutura;

Estimular o adensamento wurbano com
qualidade urbanistica e ambiental, lotes com
menor taxa de ocupacao do solo e maior taxa
de solo natural

PREFERENCIAL 2
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ZONEAMENTO DA MACROZONA URBANA

ZUR - Zona Especial de Protecao
Ambiental: area caracterizada como de
ocupacao rarefeita ou inadequada a
ocupacao, de topografia acidentada que
representam risco a seguranca e bem
estar das pessoas.

Diretriz

Estabelecer rigido controle de uso e
ocupacao;

Condicionar o adensamento ou
expansao da ocupacdao, a melhores
condicdes de infraestrutura.
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ZONEAMENTO DA MACROZONA URBANA

ZEIS - Zona Especial de
Interesse Social: area de
ocupag¢ao consolidada com
lotes menores que 125,00m?2.

Diretriz

Regularizacdao Fundiaria e
complementacao da
infraestrutura.
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ZONEAMENTO DA MACROZONA URBANA

ZEMA - Zona Especial de Mitigacao de Riscos
Ambientais: area de ocupacdo consolidada com
presenca, em algumas situacdes, de risco geoldgico
decorrente das caracteristicas naturais do meio
fisico e da ocupacdo inadequada do territério,
suscetiveis a inundacdes, e, ou deslizamentos
classificados conforme metodologia do Servico de
Geologia do Brasil — SGB-CPRM .

Zona de amenizacao dos impactos ambientais,
passiveis de remocdes em Areas de Preservacdo
Permanente — APP, ou conforme avaliacdo do
orgao competente.

Diretriz
0 o . ~ Proposta de
Privilegiar acdes de drenagem urbana e Zoasamento
esgotamento sanitario e solucdes baseadas na )
ZONA DE MITIGACAO

natureza; AMBIENTAL

Estimular baixa taxa de ocupacao para lotes e
maior taxa de solo natural;
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ZONEAMENTO DA MACROZONA URBANA
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ZEU - Zona de Expansao Urbana: drea com p2; “ f
baixa densidade de ocupacao e limitada
disponibilidade de infraestrutura, no entanto
com facil condicao de acesso por eixos
viarios estruturantes favorecendo seu
potencial de crescimento urbano.

Diretriz

Condicionar o processo de ocupacgao e
adensamento a possibilidade de expansao
das infraestruturas urbanas, sendo

reservada prioritariamente para ocupacgoes
por equipamentos urbanos especiais que
privilegiem o desenvolvimento econémico
do municipio.
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ZONA DE EXPANSAO
URBANA
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ZONEAMENTO
DA
MACROZONA

URBANA

LEGENDA

ZONEAMENTO_BOMJARDIM
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ZONEAMENTO DISTRITOS -

ZUP | - Zona de Urbanizagdao Preferencial I: area
caracterizada pela disponibilidade moderada de
infraestrutura, parcialmente loteada com baixa
densidade de ocupacao e grandes vazios.

Diretriz

Privilegiar a oferta e as condi¢cdes da infraestrutura;
Estimular o adensamento urbano com qualidade
urbanistica e ambiental.

ZUR - Zona Especial de Protecao Ambiental: area
caracterizada como de ocupacao rarefeita com
presenca de loteamentos clandestinos

Diretriz
Estabelecer rigido controle de uso e ocupacao;

Condicionar o adensamento ou expansao da
ocupacao, a melhores condi¢cdes de infraestrutura.

Consultoria e Assessoria

ENCRUZILHADA

Proposta de
Zoneamento
Encruzilhada
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ZONEAMENTO DISTRITOS -

ZEU - Zona de Expansao Urbana: area com baixa
densidade de ocupacao e limitada disponibilidade de
infraestrutura, no entanto com facil condicao de
acesso por eixos viarios estruturantes favorecendo seu
potencial de crescimento urbano.

Diretriz

Condicionar o processo de ocupacao e adensamento a
possibilidade de expansao das infraestruturas
urbanas, sendo reservada prioritariamente para
ocupacdes por equipamentos urbanos especiais que
privilegiem o desenvolvimento econémico do
municipio.

Consultoria e Assessoria

ENCRUILHADA

Proposta de
Zoneamento
Encruzilhada
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ZONEAMENTO DISTRITOS - UMARI

ZUP | - Zona de Urbanizagdao Preferencial I: area Zoneamento
caracterizada pela disponibilidade moderada de Umari
infraestrutura, parcialmente loteada com razoavel
densidade de ocupacao e vazios urbanos.

Diretriz

Privilegiar a oferta e as condi¢cdes da infraestrutura;
Estimular o adensamento urbano com qualidade
urbanistica e ambiental.

ZUR - Zona Especial de Protecao Ambiental: area
caracterizada como de ocupacao rarefeita com
presenca de loteamentos clandestinos

Diretriz

Estabelecer rigido controle de uso e ocupacao;
Condicionar o adensamento ou expansao da
ocupacao, a melhores condicdes de infraestrutura.
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ZONEAMENTO DISTRITOS — UMARI

ZEU - Zona de Expansao Urbana: area com baixa Zoneamento
densidade de ocupacado e limitada disponibilidade de Umari i -
infraestrutura, no entanto com facil condicao de
acesso por eixos viarios estruturantes favorecendo seu
potencial de crescimento urbano.

Diretriz

Condicionar o processo de ocupacao e adensamento a
possibilidade de expansao das infraestruturas
urbanas, sendo reservada prioritariamente para
ocupacgdes por equipamentos urbanos especiais que
privilegiem o desenvolvimento econ6mico do
municipio.
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ZONEAMENTO DISTRITOS - BIZARRA

ZUP | - Zona de Urbanizagdao Preferencial I: area
caracterizada pela disponibilidade moderada de
infraestrutura, parcialmente loteada com razoavel
densidade de ocupacao e vazios urbanos.

Diretriz

Privilegiar a oferta e as condi¢cdes da infraestrutura;
Estimular o adensamento urbano com qualidade
urbanistica e ambiental.

Proposta de
Zoneamento
BIZARRA

LEGENDA

RODOVIAS ESTADUAIS
o 20

PERIMETRO MUNICIPAL
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ZONEAMENTO DISTRITOS - TAMBOATA

ZUP | - Zona de Urbanizagao Preferencial I: area
caracterizada pela disponibilidade moderada de
infraestrutura, com razodvel densidade de
ocupagao e vazios urbanos.

Diretriz
Privilegiar a oferta e as condicbes da
infraestrutura;

Estimular o adensamento urbano com qualidade

urbanistica e ambiental.
Proposta de
Zoneamento
TAMBOATA
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PATRIMONIO HISTORICO CULTURAL

Diretrizes

Existéncia de acervo arquitetonico,

arqueologico, cultural e ambiental dispersos
no territdrio municipal de valor cultural e TR A
ambiental g D

Elaborar estudo para regulacao do uso e
ocupacao do solo que proteja o bem
cultural e ambiéncia do mesmo;

Proteger e conservar o patrimoénio
arquitetonico, ambiental e cultural para as
atuais e futuras geracgdes;

N N

Elaborar estudos especificos, inventarios, ?
para delimitacao de areas de protecao e _
definicao de diretrizes de conservagao e uso | & . L o't
e aproveitamento sustentavel para o Pedra da Moga (pinturas rupestres)

Alguns dos bens do patrimonio material e
imaterial, identificados:

Pedra do Navio

Pedra do indio

Pedra do Caboclo

Gruta de Lourdes

Monte do Angico

Sobrado da rua das Beneditinas e rua
Dr. Oswaldo Lima

Prédio da antiga Cadeia Publica
Prédio da Sede do Grémio

Prédio do antigo Mercado Publico
Prédio da antiga Prefeitura

Prédio do antigo Cinema

lgreja Matriz de Sant’Ana,

Capela de Sao Sebastiao

Paixao de Cristo do Bom jardim
Festa de Sao Sebastiao

Festa da Padroeira Sant’Ana
Emancipacao Politica

Festival Folclérico Bom Jardim das
Pedras Encantadas.

turismo.
S *CONIA PE ﬂwf\




PARCELAMENTO URBANO



PARCELAMENTO URBANO e demais modificacoes da
propriedade urbana

Loteamento ¢é a subdivisao de uma area de terreno, para constituicao de lotes, com abertura de vias e
logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliacdao das vias publicas existentes;

Desmembramento ¢ a subdivisao de uma area de terreno para constituicao de outros, respeitado o sistema
viario existente, sem abertura de novas vias e logradouros publicos nem prolongamento, modificacao ou
ampliacao dos ja existentes;

Remembramento é a unificacao de dois ou mais terrenos contiguos, ou de parte deles, para constituir
novo(s) terreno(s);

Demarcacgao ¢ a regularizacao de terreno quanto a forma, dimensoes e area, sem alteracao da natureza de
sua identificacao junto ao Cartorio do Registro Geral de Imodveis;

Condominio de Lotes é a situacao na qual o terreno podera ter partes designadas lotes, de propriedade
exclusiva, e, partes de propriedade comum aos condéominos.
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DIRETRIZES PARA PARCELAMENTOS URBANOS

e Considerar regulacao federal sobre o assunto;

e Ter clareza nas obrigacoes do loteador (que devem ser cumpridas antes da
venda de lotes);

e Somente devem ser permitidos em areas da macrozona urbana;

e Parcelamento que permita edificacdes com salubridade (iluminacao e
ventilacdo naturais);

e Dimensoes de lotes compativeis com a verticalizacao desejada que possibilite
edificacdes salubres;

e Reserva de areas publicas obrigatorias.
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USO E OCUPACAO DO SOLO



DIRETRIZES DE USO E OCUPACAO DO SOLO

e Consolidar areas com ocupacodes antigas, mas exigindo melhor padrao de ocupacao

nas novas iniciativas construtivas;
e Verticalizacao que permita edificacdes salubres;

e Diferentes usos na mesma edificacao nao devem comprometer a salubridade da

funcao habitacional,
e Valorizacao da ambiéncia urbana (calcada, arborizacao, etc.);

e Valorizacao dos espacos publicos de convivéncia coletiva (pracas, jardins, pargues).
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PARAMETROS URBANISTICOS



PARAMETROS URBANISTICOS

O QUE SAO ?

Sao valores atribuidos a cada zona urbana que orientam tanto a elaboracao de projetos por particulares
guanto o licenciamento de parcelamentos (loteamentos) ou edificacdes pelo setor publico.

PARAMETROS DE PARCELAMENTO PARAMETROS DE OCUPACAO DO LOTE
 Area lotedvel « Afastamentos: frontal, lateral e de

* Lote minimo, fundos

* Testada minima do lote * Taxa de solo natural

* Tamanho maximo de testada de quadra * Numero maximo de pavimentos

 Areas de uso publicos (equipamentos
comunitarios, areas verdes e de circulacao)

v
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PARAMETROS URBANISTICOS

PARAMETROS DE PARCELAMENTO DO SOLO E OCUPAGAO DO LOTE

AREA TESTADA TAXA DE SOLO TAXA DE
AREA MINIMA MAXIMA DE TESTADA MAXIMA DA NATURAL DO OCUPAGAO DO

ZONA DIRETRIZ DE LOTE (m? LOTE (m? MINIMA DE LOTE QUADRA LOTE LOTE

FRONTAL

AFASTAMENTOS

LATERAL

FUNDOS

N° MAXIMO DE
PAVIMENTOS

Estimular o adensamento
ZUP 1 urbano com qualidade 125 600 8 250 10 85
urbanistica e ambiental.

1,5

4 (T+3)

Estimular o adensamento
urbano com qualidade
urbanistica e ambiental, lotes
ZUP 2 ~ 250 - 10 150 20 75
com menor taxa de ocupagdo
do solo e maior taxa de solo

natural.

3 (T+2)

Prioritariamente para
ocupagoes por equipamentos
urbanos especiais que
privilegiem o
desenvolvimento econdmico
do municipio.

ZEU 250 = 10 250 15 80

1,5

4 (T+3)

Regularizar e estabelecer
ZUR rigido controle de uso e
ocupagao.

250 = 8 100 20 80

1,5

2 (T+1)

Regularizagdo Fundidria e
ZEIS complementagdo da 125 300 6 300 10 85
infraestrutura.

1,5

2 (t+1)

Estimular baixa taxa de
ZEMA ocupagéo para lotes e maior 250 - 10 150 25 70
taxa de solo natural;

2 (T+1)
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MODELO DE GESTAO

Quem coordena ?
 Unidade de Planejamento da Prefeitura

Quem participa?

Integrantes do Conselho de Desenvolvimento Urbano — CDU
* Criado oficialmente

 Composicao paritaria

Quando? Reunioes de avaliacao de resultados
* O CDU devera estabelecer em seu Regimento Interno a periodicidade
das reunides de avaliacao e acompanhamento dos indicadores de

motoramente do PD
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PROPOSTAS ESTRATEGICAS

e O QUESAQ?
e S3o propostas para enfretamento dos pontos fracos e aproveitamento
de pontos fortes identificados na OFICINA |

e Tém como suporte as planilhas dos Pontos Fracos e dos Pontos Fortes
identificados na OFICINA |

e PARA QUE SERVEM?
 Paraorientar o planejamento municipal

 Paraalimentar Planos Plurianuais e Propostas Orcamentarias Anuais.
 Paraorientar a busca por parcerias com Governo Estadual e Federal
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